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WYCIĄG Z OPERATU SZACUNKOWEGO 

 

Opis nieruchomości 
 Przedmiotem wyceny jest prawo własności nieruchomości gruntowej 
niezabudowanej: 

 działka nr: 307/6, 
 obręb 0033, 
 ulica: - 
 miejscowość: Wielopole 
 gmina: Bełchatów 
 powiat: bełchatowski 
 woj. łódzkie, 
 KW nr: PT1B/00061993/4 (Sąd Rejonowy w Bełchatowie, V Wydział Ksiąg 

Wieczystych) 

Cel wyceny 
 Określenie aktualnej wartości rynkowej nieruchomości gruntowej 
niezabudowanej nr ewid. 307/6, dla potrzeb oszacowania majątku wchodzącego w 
skład masy upadłości. 

Wartość rynkowa nieruchomości na dzień sporządzenia wyceny WR 

WR = 13 000 zł 
Słownie: trzynaście tysięcy złotych. 

 

Udział w wysokości 1/2 w nieruchomości na dzień sporządzenia wyceny WR 

WR = 6 500  zł 
słownie: sześć tysięcy pięćset złotych. 

Nieruchomość zlokalizowana na rynku umiarkowanie płynnym, przeciętny czas 
ekspozycji wynosi do 6 miesięcy, lokalizacja nieruchomości dobra. 

 

Autor opracowania 

 
Rzeczoznawca Majątkowy 

Katarzyna Bronka 
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY 
1.1. Przedmiot wyceny 
Przedmiotem wyceny jest niezabudowana działka gruntu położona w 

miejscowości Wielopole, gmina Bełchatów, powiat bełchatowski, woj. łódzkie. 
W rejestrze ewidencji gruntów oznaczona jest jako działka nr ew.: 307/6 obrębu 

0033 Wielopole, o powierzchni 0,3776ha.  
Nieruchomość posiada założoną księgę wieczystą, prowadzoną przez Sąd 

Rejonowy w Bełchatowie o numerze KW PT1B/00061993/4. 

1.2. Zakres wyceny 
Zakresem wyceny jest określenie aktualnej wartości prawa własności działek 

gruntu 307/6 , usytuowanych w miejscowości Wielopole, gmina Bełchatów, powiat 
bełchatowski, woj. łódzkie.  

2. CEL WYCENY 
Określenie wartości rynkowej działki gruntu nr ew. 307/6 dla potrzeb oszacowania 

majątku wchodzącego w skład masy upadłości. 

3.  PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE WYCENY 
3.1. Podstawy formalne 
 Zleceniodawca – Syndyk Kinga Grynda - Kijanka. 
 Wykonawca – Katarzyna Bronka, Rzeczoznawca Majątkowy, nr uprawnień 5369. 

3.2. Podstawy materialno – prawne 
- Ustawa o gospodarce nieruchomościami z dnia 21.sierpnia 1997 r. (jednolity tekst z 
dnia 22 listopada 2019 r. Dz. U. z 15 stycznia 2020 r. poz. 65) 
- Rozporządzenie Radu Ministrów z dnia 21 września 2004 r.  w sprawie wyceny 
nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 1209  ze 
zmianami. Zmiana w Dz. U. Nr . 165 poz. 985 z 2011 r. oraz DZ. U. poz. 2250 z 
2019r). 
- Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 4 czerwca 2014 roku w sprawie 
szczegółowego sposobu przeprowadzania opisu i oszacowania wartości 
nieruchomości (Dz. U. z 2014r. poz. 742.) 
- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadłościowe i naprawcze (Dz. U. z 2020 r. 
poz. 1228) 
- Ustawa z dnia 3 lutego 1995r.o ochronie gruntów rolnych i leśnych.  Dz. U. z 2017 
r. poz. 1161, z 2020 r. poz. 471. 
- Ustawa z dnia 27marca 2003r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  
Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782. 

3.3. Źródła danych merytorycznych 
1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) wraz z Notami 

Interpretacyjnymi (NI). 
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2. „Wyceny nieruchomości” Cymerman, Hopfer, PFSRM, Warszawa 2012r. 
3. Oględziny nieruchomości w dn. 07.02.2023r.  
4. Informacje  z lokalnego rynku nieruchomości uzyskane  w biurze obrotu 

nieruchomościami. 
5. Dane o cenach transakcyjnych na podstawie aktów notarialnych 

udostępnionych w Starostwie Powiatowym w Bełchatowie, w Wydziale 
Geodezji Kartografii i Katastru Nieruchomości,  

6. Wydruk  KW nr PT1B/00061993/4. 
7. Informacje uzyskane za pomocą Internetu. 
8. Wyliczenia własne. 

  
3.4. Autor opracowania. 

Autorem opracowania jest rzeczoznawca majątkowy Katarzyna Bronka, nr 
uprawnień 5369, nr polisy ubezpieczeniowej 1020404372, wystawionej przez 
PZU SA. 

Rzeczoznawca majątkowy realizując niniejszą wycenę oświadcza, że nie ma 
żadnych prywatnych czy też służbowych związków z osobą zainteresowaną 
niniejszą wyceną, ani kontaktów które mogłyby wpłynąć na bezstronność 
opracowania. 

3.5. Założenia wyceny. 
Przedmiotowa nieruchomość stanowi składnik masy upadłości. Zgodnie z Ustawą 

z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadłościowe i naprawcze (Dz. U. z 2020 r. poz. 
1228): Art. 69. Ustalenie składu masy upadłości następuje przez sporządzenie spisu 
inwentarza oraz spisu należności. W spisie inwentarza syndyk ujmuje prawa, objęte 
ruchomości, nieruchomości oraz środki pieniężne zgromadzone w kasie i na 
rachunkach bankowych. Spis należności sporządza się na podstawie ksiąg upadłego 
oraz dokumentów bezspornych. Art. 306. Po ogłoszeniu upadłości syndyk 
niezwłocznie przystępuje do spisu inwentarza i oszacowania masy upadłości oraz 
sporządzenia planu likwidacyjnego. W celu określenia wartości rynkowej 
rzeczoznawca majątkowy powinien ustalić sposób najkorzystniejszego użytkowania 
nieruchomości. Użytkowanie to może stanowić kontynuację aktualnego sposobu 
użytkowania lub może polegać na innym sposobie jej użytkowania. Wyboru sposobu 
użytkowania nieruchomości dokonuje rzeczoznawca majątkowy, uwzględniając 
przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomości oraz stan rynku. 
Przyjęty do wyceny sposób użytkowania musi być uzasadniony w operacie 
szacunkowym w taki sposób, aby umożliwiał właściwą interpretację otrzymanego 
wyniku. Biorąc pod uwagę przedmiotową nieruchomość najkorzystniejszym 
sposobem jej wykorzystania będzie wykorzystanie jej jako działki rolnej - pastwiska.  

4. OKREŚLENIE DAT ISTOTNYCH PRZY WYKONYWANIU  
OPERATU SZACUNKOWEGO 
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4.1. Data sporządzenia wyceny                                                        09.02.2023 
4.2. Data, na którą określono wartość przedmiotu wyceny            08.02.2023 
4.3. Data, na którą określono i uwzględniono stan przedmiotu wyceny 08.02.2023 
4.4. Data oględzin nieruchomości                                                    07.02.2023 

 

5. OPIS STANU NIERUCHOMOŚCI 
5.1. Stan prawny nieruchomości 
Oznaczenie nieruchomości w księdze wieczystej. 
Rzeczoznawca majątkowy badał KW nieruchomości gruntowej dnia 8 lutego 2023 
roku.  
PT1B/00061993/4 
Dział I –  
Działka gruntu nr ew. 307/6 posiada założoną księgę wieczystą nr PT1B/00061993/4 
prowadzoną przez Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Bełchatowie. 
Działka 307/6 położona jest w obrębie 0033 Wielopole, gmina Bełchatów, powiat 
bełchatowski, woj. łódzkie. Powierzchnia nieruchomości wynosi 0,3776 ha. Sposób 
korzystania: grunty orne. 
Dział II - Właścicielem nieruchomości jest 

- PIOTR TOMASZ KORGUL, udział w prawie 1/2 
- MAREK MARCIN KORGUL, udział w prawie 1/2 

Dział III – INNY WPIS. WPIS WZMIANKI O TOCZĄCEJ SIĘ EGZEKUCJI Z UDZIAŁU 1/2 CZĘŚCI W 
NIERUCHOMOŚCI W SPRAWIE KM 3744/18 NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA PROKURA 
NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY ORAZ TYTUŁU 
WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPŁATY W POSTĘPOWANIU UPOMINAWCZYM Z DNIA 10-08-2016, 
SYGNATURA AKT VI NC-E 1314791/16 POSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOŚCI Z 
DNIA 24-08-2018, SYGNATURA AKT I CO 609/18. Przedmiot wykonania: UDZIAŁ 1/2 CZĘŚCI NALEŻĄCY 
DO PIOTRA KORGULA. Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebędąca osobą prawną: 
PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIĘTY. 
Dział IV – HIPOTEKA PRZYMUSOWA w wysokości 7368,36 (SIEDEM TYSIĘCY TRZYSTA 
SZEŚĆDZIESIĄT OSIEM 36/100) ZŁ. Wierzyciel hipoteczny: NACZELNIK URZĘDU SKARBOWEGO W 
BEŁCHATOWIE. 
- HIPOTEKA PRZYMUSOWA w wysokości 75360,92 (SIEDEMDZIESIĄT PIĘĆ TYSIĘCY TRZYSTA 
SZEŚĆDZIESIĄT 92/100) ZŁ. Wierzyciel hipoteczny: ZAKŁAD UBEZPIECZEŃ SPOŁECZNYCH ODDZIAŁ W 
TOMASZOWIE MAZOWIECKIM. 

5.2. Stan techniczno-użytkowy nieruchomości 
Działka: 
Działki gruntu 
Nr. ewid. 307/6 Obręb 0033 
Powierzchnia 0,3776ha Kształt 

działki 
Kształt działki 
regularny, teren  
płaski, podmokły 

Dostęp do drogi 
publicznej 

Działka 307/6 przylega do drogi krajowej 
nr 74, urządzony zjazd z w/w drogi.  

Uzbrojenie działek -brak 
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5.3. Stan zagospodarowania 
Działka gruntu stanowi pastwisko, część porośnięta jest samosiejkami. Działka 

jest nieogrodzona, nie jest uzbrojona w urządzenia infrastruktury technicznej. 

5.4. Stan otoczenia 
Wyceniana nieruchomość położona jest w miejscowości Wielopole, gmina 

Bełchatów, powiat bełchatowski. Powiat bełchatowski zlokalizowany jest w centrum 
Polski, w województwie łódzkim, 150 km od Warszawy, 186 km od Wrocławia. 
Korzystna lokalizacja Powiatu Bełchatowskiego sprzyja jego rozwojowi i dynamice 
wzrostu gospodarczego. Przez jego teren przebiega droga krajowa nr 8 Warszawa – 
Wrocław, w pobliżu znajduje się również trasa szybkiego ruchu Warszawa – 
Katowice.  

W powiecie mieszka ponad 113 tysięcy osób, na obszarze 971 km kw. Powiat 
bełchatowski obejmuje dwie aglomeracje miejskie: Bełchatów oraz Zelów i sześć 
gmin wiejskich: Drużbice, Bełchatów, Kleszczów, Kluki, Szczerców, Rusiec. Powiat 
bełchatowski charakteryzuje duże zalesienie i liczne zbiorniki wodne, co stwarza 
dobre warunki do uprawiania turystyki i jednocześnie do jej organizacji.  

Gmina Bełchatów – gmina wiejska w województwie łódzkim, w powiecie 
bełchatowskim. Gmina wiejska Bełchatów leży w centralnej Polsce, w województwie 
łódzkim, w powiecie bełchatowskim w jego centralno-wschodniej części. Na gminę 
składa się 81 miejscowości skupionych w 40 sołectwach położonych wokół 
Bełchatowa, który stanowi odrębną gminę miejską. Gmina Bełchatów ma obszar 
180,37 km², w tym: •użytki rolne: 53% • użytki leśne: 35% Gmina stanowi 18,64% 
powierzchni powiatu bełchatowskiego. Walorem gminy jest rzeźba terenu, która 
charakteryzuje się powierzchnią przeplataną płaskimi i lekko falistymi równinami, 
biegnącymi przez płytkie, a zarazem dość szerokie doliny. Przez gminę z północy na 
południe przebiega rzeka Rakówka – prawy dopływ Widawki. Na terenie gminy 
znajdują się dwa ośrodki sportowo-rekreacyjne: „Słok” i „Wawrzkowizna. 

 Wyceniana nieruchomość położona jest w miejscowości Wielopole. Najbliższe 
otoczenie wycenianej nieruchomości stanowi droga krajowa nr 74, las i nieużytki. 

 

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOŚCI W MIEJSCOWYM PLANIE 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. 

 Gmina Bełchatów dla terenu objętego wyceną nie posiada obowiązującego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W studium gminy Bełchatów 
uchwała nr XXXVIII/366/2017 RADY GMINY BEŁCHATÓW z dnia 14 września 
2017roku przedmiotowa nieruchomość od drogi asfaltowej znajduje się na terenach 
trwałych użytków zielonych i zadrzewień. 
 

7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU 
Dla potrzeb niniejszego opracowania określono: 
 Rodzaj rynku – określony został jako rynek nieruchomości gruntowych 

rolnych. 
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 Obszar rynku – obszar Gminy Bełchatów.  
 Okres badania – luty 2022 rok – luty 2023 rok. 
Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporządzenia w sprawie wyceny nieruchomości i 

sporządzania operatu szacunkowego określenie wartości nieruchomości zostało 
poprzedzone analizą transakcji na rynku nieruchomości. W analizie nie uwzględniono 
tych cen transakcyjnych nieruchomości, w których wystąpiła sprzedaż z odroczonym 
terminem przekazania nieruchomości nabywcy, sprzedaż z odroczonym terminem 
zapłaty, bonifikata udzielona od ceny lub sprzedaż w drodze przetargu, gdy cena 
rażąco odbiegała od pozostałych cen transakcyjnych nieruchomości.  

Badając akty notarialne Gminy Bełchatów, udostępnione w Starostwie 
Powiatowym w Bełchatowie ostatniego roku, odnotowano przede wszystkim 
transakcje sprzedaży gruntów budowlanych, kilka transakcji gruntów rolnych. 
Przeanalizowano głównie rynek działek rolnych o podobnych klasach bonitacyjnych. 
Znaleziono następujące transakcje gruntów rolnych w gminie Bełchatów: 
Lp Miejscowość Data transakcji Pow. działki 

(m²) 
Cena 

transakcyjna 
Cena 1m² 

[w zł] 
1 Wola Kruszyńska 11.04.2022 4770 10000 2,10 

2 Janina- Michałów 23.07.2022 19550 50000 2,56. 

3 Księży Młyn 01.09.2022 10820 28000 2,59, 

4 Adamów 17.11.2022 18383 50000 2,72 

5 Zdzieszulice Górne 08.04.2022 10239 28000 2,73 

6 Niedyszyna 22.09.2022 15745 47000 2,98 

7 Kielchinów 19.04.2022 5639 20000 3,55 

8 Dobrzelów 24.03.2022 4489 17956 4,00 

Dla analizowanego rynku określono: 
Cmax = 4,00 zł/m² 
C min = 2,10 zł/m² 
∆C = Cmax - Cmin = 1,90 zł/m² ≈ 2,00zł 
Charakterystyka rynku i szacowanej nieruchomości w aspekcie cech 
rynkowych 
Po przeanalizowaniu: 

 całokształtu runku nieruchomości niezabudowanych 
 zbioru cen transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomości podobnych do 

nieruchomości wycenianej, 
ustalone zostały następujące cechy rynkowe, potrzebne do obliczenia wartości 
rynkowej wycenianej nieruchomości. 
Tabela – Określenie cech rynkowych i ich ocena 

Lp Cecha rynkowa Ocena Opis 
1 Położenie 

nieruchomości w 
odniesieniu do działek 

siedliskowych, 
dostępność do siedliska 

bardzo dobre Nieruchomość położona w bardzo bliskiej odległości od zabudowy 
siedliskowej (500 m) 

dobre Nieruchomość położona w  bliskiej odległości od zabudowy siedliskowej 
(501 - 1000 m) 

dalekie Nieruchomość położona w średniej odległości od zabudowy siedliskowej 
(pow. 1000 m) 

2 Kształt działki bardzo dobry Kształt regularny: kwadrat, prostokąt 
dobry Kształt o regularnych proporcjach boków, umożliwiający racjonalne 

wykorzystanie powierzchni gruntu, bądź długie, ale dość wąskie, 
prostokątne paski gruntu 
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średni Zachwiana proporcja boków działki np.: wąskie, mocno wydłużone, bardzo 
wąskie paski gruntu, lub działki o kształcie korzystnym: prostokąt, kwadrat 

lecz niemożliwe jest racjonalne wykorzystanie ich powierzchni (np. w 
części porośnięte lasem) 

3 Bonitacja i zdolność 
produkcyjna gleby i ich 

udział 

dobra Klasa III i IV (grunty orne IIIa i IIIb, IVa i IVb) 

słaba Klasa V i VI ( gruntu orne i pastwiska) najsłabsza zdolność 

4 Różnorodność rodzajów 
użytków glebowych 

mała Jeden, dominujący rodzaj użytku gruntowego np. R- 100ha 
średnia Dwa rodzaje użytków gruntowych o zbliżonym udziale, 
duża Różnorodność użytków gruntowych, np. R -40ha, Ps-40ha, Ł-20 ha 

5 Dostęp do drogi 
publicznej 

dobry bezpośredni dostęp do drogi publicznej 
zły brak dostępu do drogi publicznej lub dostęp przez służebność 

6 Jakość drogi dojazdowej dobra Nawierzchnia bitumiczna i utwardzona 
przeciętna Częściowo utwardzona, nie wymagająca napraw sezonowych 

niska Droga gruntowa, wymagająca sezonowych napraw 

Cechy rynkowe nieruchomości oraz ich wagi określono na podstawie rynku lokalnego 
oraz podobnych rynków równoległych. Wzięto również pod uwagę preferencje 
potencjalnych nabywców tego typu nieruchomości. 

8. SPOSÓB WYCENY 
8.1. Wskazanie rodzaju określanej wartości 

Stosownie do zapisów rozporządzenia nr 575/2013- „CRR” artykuł 4 paragraf 
76 Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie wymogów ostrożnościowych dla 
instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych wartość rynkowa jest definiowana, jako 
„szacunkowa kwota, jaką w dniu wyceny można uzyskać za nieruchomość, w 
transakcji sprzedaży zawieranej na warunkach rynkowych pomiędzy kupującym a 
sprzedającym, którzy mają stanowczy zamiar zawarcia umowy, działają 
z rozeznaniem i postępują rozważnie, nie znajdują się w sytuacji przymusowej. 
 
8.2. Wybór podejścia i metody wyceny 

Wycenę gruntu przy zastosowaniu podejścia porównawczego, metody 
porównywania parami niezabudowanych nieruchomości podobnych, z 
uwzględnieniem: 
- Położenia nieruchomości w odniesieniu do działek siedliskowych, dostępność do 
siedliska; 
- Kształtu działki; 
- Bonitacji i zdolność produkcyjna gleby i ich udział; 
- Różnorodność rodzajów użytków glebowych, 
- Jakości drogi dojazdowej. 

Podejście porównawcze polega na określaniu wartości nieruchomości przy 
założeniu, że wartość ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomości 
podobne, które były przedmiotem obrotu rynkowego. Wartość nieruchomości 
koryguje się ze względu na cechy różniące te nieruchomości. 

9. OKREŚLENIE WARTOŚCI RYNKOWEJ GRUNTY ROLNEGO, 
działka 307/6 

9.1. Przyjęte nieruchomości podobne 
Lp Miejscowość Data transakcji Pow. działki 

(m²) 
Cena 

transakcyjna 
Cena 1m² 

[w zł] 
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1 Janina- Michałów 23.07.2022 19550 50000 2,56 

2 Księży Młyn 01.09.2022 10820 28000 2,59 

3 Dobrzelów 24.03.2022 4489 17956 4,00 

9.2. Określenie wpływu cech rynkowych na wartość wycenianej 
nieruchomości 

Rodzaj cechy Procentowy wpływ 
cechy 

Kwotowy wpływ cechy na 
cenę [zł] 

Położenie nieruchomości w odniesieniu do działek 
siedliskowych, dostępność do siedliska 

20% 0,40 

Kształt działki 20% 0,40 
Bonitacja i zdolność produkcyjna gleby i ich udział 15% 0,30 

Różnorodność rodzajów użytków glebowych 15% 0,30 
Dostęp do drogi publicznej 15% 0,30 
Jakość drogi dojazdowej 15% 0,30 

Razem 100% 2,00 

9.3. Zestawienie cech nieruchomości przyjętych do porównań  
L
p 

Cechy rynkowe Nieruchomość 
wyceniana 

Nieruchomość 
nr 1 

Nieruchomość 
nr 2 

Nieruchomość 
nr 3 

1 Położenie nieruchomości w odniesieniu do 
działek siedliskowych, dostępność do 

siedliska 

dobre dobre dobre dobre 

2 Kształt działki bardzo dobry dobry bardzo dobry bardzo dobry 
3 Bonitacja i zdolność produkcyjna gleby i ich 

udział 
słaba słaba słaba słaba 

4 Różnorodność rodzajów użytków glebowych duża duża duża duża 
5 Dostęp do drogi publicznej dobry doby dobry dobry 
6 Jakość drogi dojazdowej dobra niska niska niska 

9.4. Obliczenie średniej ceny rynkowej 1m² wycenianej nieruchomości 
Cechy Zakres 

kwotowy 
Nieruchomość 

nr 1 
Nieruchomość 

nr 2 
Nieruchomość 

nr 3 
Położenie nieruchomości w odniesieniu do działek 

siedliskowych, dostępność do siedliska 
0,40 0 0 0 

Kształt działki 0,40 +0,20 0 0 
Bonitacja i zdolność produkcyjna gleby i ich udział 0,30 0 0 0 

Różnorodność rodzajów użytków glebowych 0,30 0 0 0 
Dostęp do drogi publicznej 0,30 0 0 0 
Jakość drogi dojazdowej 0,30 +0,30 +0,30 +0,30 

Suma 2,00 +0,50 +0,30 +0,30 
Cena  2,56 2,59 4,00 

Wartość po poprawkach  3,06 2,89 4,30 
Średnia wartość 1m² 3,42 zł/m2 

9.5. Określenie wartości rynkowej gruntu rolnego 
Wartość przedmiotowej nieruchomości gruntowej rolnej, działki 307/6 jako 

przedmiotu prawa własności wynosi: 
  3,42 zł/m²  × 3776m² = 12 913,92 zł ≈ 13 000 zł 

10. WYNIK KOŃCOWY 
Aktualna wartość rynkowa nieruchomości gruntowej niezabudowanej, działki nr 

ewid. 307/6, położonej w  miejscowości Wielopole, gmina Bełchatów, powiat 
bełchatowski, woj. łódzkie wynosi: 
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13 000 zł 
słownie: trzynaście tysięcy złotych. 

Udział w wysokości 1/2 w nieruchomości gruntowej niezabudowanej, działki nr 
ewid. 307/6, położonej w  miejscowości Wielopole, gmina Bełchatów, powiat 
bełchatowski, woj. łódzkie wynosi: 

6 500 zł 
słownie: sześć tysięcy pięćset złotych 

Określona wartość rynkowa wycenianej nieruchomości mieści się w przedziale 
cen transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomości podobne w obrocie rynkowym. Z 
tego też względu otrzymany wynik można uznać za bliski cenie nieruchomości 
możliwej do osiągnięcia w obrocie rynkowym. 

Powyższa wartość określona została z uwzględnieniem wszystkich czynników 
znanych rzeczoznawcy i mających wpływ na wartość nieruchomości w momencie 
dokonywania wyceny. 

11. KLAUZULE I ZASTRZEŻENIA 
1. Operat sporządzono zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi  

Zasadami Wyceny  (PKZW ) i ( NI )   
2. Wartość przedmiotu wyceny obliczona została w celu określonym w punkcie 2 

operatu i nie może być wykorzystywana do innych celów. 
3. Wartość nieruchomości określono według stanu i na poziomie cen aktualnym na  

08.02.2023r  
4. Operat nie może być udostępniony osobom trzecim oraz publikowany w całości 

lub części w jakimkolwiek dokumencie bez zgody wykonawcy. 
5. Wycena opiera się na oględzinach nieruchomości dokonanych podczas wizji 

lokalnej oraz na informacjach i dokumentach udostępnionych przez Zlecającego. 
Zakłada się, że autorowi opracowania zgłoszono wszystkie znane okoliczności, 
mające wpływ na oszacowanie wartości. 

Rzeczoznawca Majątkowy 
Katarzyna Bronka 

 

12.  ZAŁĄCZNIKI 
1. Wypis z rejestru gruntów 
2. Zdjęcia nieruchomości 
3. OC Rzeczoznawcy Majątkowego 
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prowadzonej przez SĄD REJONOWY W BEŁCHATOWIE, V WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH - PT1B

NIERUCHOMOŚĆ GRUNTOWA

Dział I-O Dział I-Sp Dział II Dział III Dział IV

DZIAŁ I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOŚCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer bieżący nieruchomości 2 7, 8

Działki ewidencyjne

Lp. 1. ---
Nr
podstawy
wpisu

Numer działki 307/6 1, 2, 4, 5
Identyfikator działki 100102_2.0033.307/6
Obręb ewidencyjny (numer, nazwa) 33, WIELOPOLE
Położenie (numer porządkowy /
województwo, powiat, gmina,
miejscowość)

Lp. 1. 1 ŁÓDZKIE, BEŁCHATOWSKI,
BEŁCHATÓW, WIELOPOLE

Sposób korzystania R - GRUNTY ORNE
Przyłączenie (obszar) 0,3776 HA

Nr
podstawy
wpisu

Obszar całej nieruchomości 0,3776 HA 7, 8

DOKUMENTY BĘDĄCE PODSTAWĄ WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 REJESTR POMIAROWO-KLASYFIKACYJNY WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH

NR.022.33-1/2002, 2002-11-05, STAROSTWO POWIATOWE, BEŁCHATÓW; 8,
PT1B/00048587/8
(podstawa oznaczenia, data sporządzenia, nazwa organu, siedziba organu; położenie
dokumentu - numer karty akt, położenie dokumentu - numer księgi wieczystej)
DZ. KW./PT1B/00003400/08/001, 2008-05-07 14:00:00, 2008-06-24-10.53.27.154569,
NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpływu, chwila wpisu, czy z urzędu, położenie wniosku
– numer karty akt)

2 WYPIS Z REJESTRU GRUNTÓW, 2008-04-21, STAROSTWO POWIATOWE, BEŁCHATÓW;
4
(podstawa oznaczenia, data sporządzenia, nazwa organu, siedziba organu; położenie
dokumentu - numer karty akt)

Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz...

1 z 2 10.02.2023, 08:50



DZ. KW./PT1B/00003400/08/001, 2008-05-07 14:00:00, 2008-06-24-10.53.27.154569,
NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpływu, chwila wpisu, czy z urzędu, położenie wniosku
– numer karty akt)

4 MAPA PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
NR.EWIDENCYJNY 022.33-11/2006, 2006-07-28, STAROSTA POWIATU, BEŁCHATÓW;
13
(podstawa oznaczenia, data sporządzenia, nazwa organu, siedziba organu; położenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PT1B/00002633/10/001, 2010-04-23 12:15:00, 2010-05-19-11.07.29.735630,
NIE, 283-284, PT1B/00064772/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpływu, chwila wpisu, czy z urzędu, położenie wniosku
– numer karty akt, położenie wniosku - numer księgi)

5 WYPIS Z REJESTRU GRUNTÓW, 2010-03-15, STAROSTA POWIATU, BEŁCHATÓW; 285,
PT1B/00064772/0
(podstawa oznaczenia, data sporządzenia, nazwa organu, siedziba organu; położenie
dokumentu - numer karty akt, położenie dokumentu - numer księgi wieczystej)
DZ. KW./PT1B/00002633/10/001, 2010-04-23 12:15:00, 2010-05-19-11.07.29.735630,
NIE, 283-284, PT1B/00064772/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpływu, chwila wpisu, czy z urzędu, położenie wniosku
– numer karty akt, położenie wniosku - numer księgi)

7 MAPA PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
NR.EWIDENCYJNY 022.33-11/2006, 2006-07-28, STAROSTA POWIATU, BEŁCHATÓW;
13
(podstawa oznaczenia, data sporządzenia, nazwa organu, siedziba organu; położenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PT1B/00002634/10/001, 2010-04-23 12:15:00, 2010-05-19-11.24.09.511929,
NIE, 283-284, PT1B/00064772/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpływu, chwila wpisu, czy z urzędu, położenie wniosku
– numer karty akt, położenie wniosku - numer księgi)

8 WYPIS Z REJESTRU GRUNTÓW, 2010-03-15, STAROSTA POWIATU, BEŁCHATÓW; 285,
PT1B/00064772/0
(podstawa oznaczenia, data sporządzenia, nazwa organu, siedziba organu; położenie
dokumentu - numer karty akt, położenie dokumentu - numer księgi wieczystej)
DZ. KW./PT1B/00002634/10/001, 2010-04-23 12:15:00, 2010-05-19-11.24.09.511929,
NIE, 283-284, PT1B/00064772/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpływu, chwila wpisu, czy z urzędu, położenie wniosku
– numer karty akt, położenie wniosku - numer księgi)
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NIERUCHOMOŚĆ GRUNTOWA

Dział I-O Dział I-Sp Dział II Dział III Dział IV

DZIAŁ I-SP - SPIS PRAW ZWIĄZANYCH Z WŁASNOŚCIĄ
BRAK WPISÓW
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Dział I-O Dział I-Sp Dział II Dział III Dział IV

DZIAŁ II - WŁASNOŚĆ

Właściciele

Lp. 1. ---
Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazań udziałów w prawie
(numer udziału w prawie/ wielkość
udziału/rodzaj wspólności)

Lp. 1. 1 1 /2 ---
3

Osoba fizyczna (Imię pierwsze imię drugie
nazwisko, imię ojca, imię matki, PESEL)

PIOTR TOMASZ KORGUL, RYSZARD,
BARBARA, 77052911514

Lp. 2. ---
Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazań udziałów w prawie
(numer udziału w prawie/ wielkość
udziału/rodzaj wspólności)

Lp. 1. 2 1 /2 ---
3

Osoba fizyczna (Imię pierwsze imię drugie
nazwisko, imię ojca, imię matki, PESEL)

MAREK MARCIN KORGUL, RYSZARD,
BARBARA, 79022312279

DOKUMENTY BĘDĄCE PODSTAWĄ WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
3 UMOWA DAROWIZNY, 1891/2008, 2008-04-24, DANUTA LIDIA BYSTRZYCKA,

KANCELARIA NOTARIALNA W BEŁCHATOWIE; 1-3
(tytuł aktu, numer rep A, data sporządzenia, notariusz – imię/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; położenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PT1B/00003400/08/001, 2008-05-07 14:00:00, 2008-06-24-10.53.27.154569,
NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpływu, chwila wpisu, czy z urzędu, położenie wniosku
– numer karty akt)

Powrót

Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz...

1 z 1 10.02.2023, 08:50



TREŚĆ KSIĘGI WIECZYSTEJ NR PT1B/00061993/4, STAN Z DNIA 2023-02-10 08:50

prowadzonej przez SĄD REJONOWY W BEŁCHATOWIE, V WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH - PT1B

NIERUCHOMOŚĆ GRUNTOWA

Dział I-O Dział I-Sp Dział II Dział III Dział IV

DZIAŁ III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1. ---
Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 12
Rodzaj wpisu INNY WPIS

Treść wpisu

WPIS WZMIANKI O TOCZĄCEJ SIĘ
EGZEKUCJI Z UDZIAŁU 1/2 CZĘŚCI W
NIERUCHOMOŚCI W SPRAWIE KM 3744/18
NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA
PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY ORAZ TYTUŁU
WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPŁATY W
POSTĘPOWANIU UPOMINAWCZYM Z DNIA
10-08-2016, SYGNATURA AKT VI NC-E
1314791/16 POSTANOWIENIE O NADANIU
KLAUZULI WYKONALNOŚCI Z DNIA
24-08-2018, SYGNATURA AKT I CO 609/18

Przedmiot wykonywania UDZIAŁ 1/2 CZĘŚCI NALEŻĄCY DO PIOTRA
KORGULA

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebędąca osobą
prawną (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.

PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIĘTY, WROCŁAW,
140317429

DOKUMENTY BĘDĄCE PODSTAWĄ WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
12 WEZWANIE DO ZAPŁATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOŚCI, KM 3744/18,

2019-09-14, KOMORNIK SĄDOWY PRZY SR W BEŁCHATOWIE M. SZCZĘSNA; 48
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; położenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./PT1B/00009911/19/001, 2019-09-19 10:52:00, 2019-12-02-09.51.17.862173,
NIE, 46-47
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpływu, chwila wpisu, czy z urzędu, położenie wniosku
– numer karty akt)
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Dział I-O Dział I-Sp Dział II Dział III Dział IV

DZIAŁ IV - HIPOTEKA

Lp. 1. ---
Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 1 9
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (słownie), waluta 7368,36 (SIEDEM TYSIĘCY TRZYSTA
SZEŚĆDZIESIĄT OSIEM 36/100) ZŁ

Udział (numer udziału w prawie) Lp. 1. 1

Wierzytelność i stosunek prawny
(numer wierzytelności /
wierzytelność, stosunek prawny)

Lp. 1. 1

Z TYTUŁU ZALEGŁOŚCI
PODATKOWYCH PANA PIOTRA
KORGULA W PODATKU OD TOWARÓW
I USŁUG ZA 09/2015R. WRAZ Z
ODSETKAMI, KOSZTAMI
EGZEKUCYJNYMI, KOSZTAMI
UPOMNIENIA, NALEŻNOŚĆ OBJĘTA
TYTUŁEM WYKONAWCZYM

Inne informacje HIPOTEKA NA UDZIALE PIOTRA KORGULA
Wierzyciel hipoteczny

Skarb Państwa (nazwa, siedziba,
REGON, rola instytucji) Lp. 1.

NACZELNIK URZĘDU SKARBOWEGO W
BEŁCHATOWIE, BEŁCHATÓW,
00102289000239, ORGAN
REPREZENTUJĄCY SKARB PAŃSTWA

Lp. 2. ---
Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 3 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (słownie), waluta 75360,92 (SIEDEMDZIESIĄT PIĘĆ TYSIĘCY
TRZYSTA SZEŚĆDZIESIĄT 92/100) ZŁ

Udział (numer udziału w prawie) Lp. 1. 1

Wierzytelność i stosunek prawny
(numer wierzytelności /
wierzytelność, stosunek prawny)

Lp. 1. 1

NALEŻNOŚĆ GŁÓWNA Z TYTUŁU
ZALEGŁYCH SKŁADEK NA
UBEZPIECZENIE SPOŁECZNE ZA
OKRES 05.2015R.-02.2016R.,
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA
OKRES 06.2015R.-02.2016R. ORAZ
FUNDUSZ PRACY I FGŚP ZA OKRES
09.2015R. - 02.2016R., KOSZTY
UPOMNIENIA WRAZ Z ODSETKAMI,
NALEŻNOŚĆ OBJĘTA DECYZJĄ RWA
420171DZPDZ17/000399

Inne informacje HIPOTEKA NA UDZIALE PIOTRA KORGULA
Wierzyciel hipoteczny
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Skarb Państwa (nazwa, siedziba, rola
instytucji) Lp. 1.

ZAKŁAD UBEZPIECZEŃ SPOŁECZNYCH
ODDZIAŁ W TOMASZOWIE
MAZOWIECKIM, TOMASZÓW
MAZOWIECKI, OSOBA PRAWNA, KTÓREJ
POWIERZONO WYKONYWANIE PRAW
SKARBU PAŃSTWA

DOKUMENTY BĘDĄCE PODSTAWĄ WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
9 TYTUŁ WYKONAWCZY, SM 6/2/16, 2016-01-04, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W

BEŁCHATOWIE; 24
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; położenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./PT1B/00001303/16/001, 2016-02-12 14:30:10, 2016-03-11-13.13.30.000188,
NIE, 22-23
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpływu, chwila wpisu, czy z urzędu, położenie wniosku
– numer karty akt)

11 DECYZJA STWIERDZAJĄCA ZADŁUŻENIE, RWA:420171DZPDZ17/000399,
2017-12-29, ZUS INSPEKTORAT W BEŁCHATOWIE; 40
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; położenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./PT1B/00000730/18/001, 2018-01-31 14:03:00, 2018-02-16-10.01.22.331964,
NIE, 38-39
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpływu, chwila wpisu, czy z urzędu, położenie wniosku
– numer karty akt)

Powrót
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Wielopole, gm. Bełchatów, działka 307/6
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